Herzlich Willkommen zur Online-Schulung!

Zuarbeiten zur
Grundsteuerreform

Ihre Dozenten

Baulichkeiten in Kleingdrtnervereinen im Sinne Tommy Brumm (Préisident)
des Bundeskleingartengesetzes Gerd Steffen (Beisitzer Prasidium LSK)

Online-Veranstaltung ////
29. Juni 2022 LIS/K




Inhaltsverzeichnis

e Thema 1 _Grundsteuer — wer bezahlt sie und wofiir

 Thema 2_Warum wurde die Grundstiicksbewertung reformiert
 Thema 3_Was bedeutet die Neuregelung fiir unsere KGA
 Thema 4_Welche Angaben miissen wir machen

 Thema 5_Problemfalle-Abgrenzungen

« Thema 6_Fragen

Online-Veranstaltung ////
29. Juni 2022 S

LANDESVERBAND SACHSEN
DER KLEINGARTNER e.V.



Thema 1 - Grundsteuer — wer bezahlt sie und wofiir

Mit der Grundsteuer wird der Grundbesitz, also Grundstticke und Gebaude,
besteuert. Sie muss grundsatzlich von allen Eigentimerinnen und
Eigentimern von Grundstlicken gezahlt werden, unabhangig davon, ob das
Grundstlick selbst genutzt, vermietet / verpachtet oder gar nicht genutzt
wird.

Eigentiimer, die ihre Grundstiicke, Gebdaude oder Wohnungen vermieten /
verpachten, kdnnen die Grundsteuer in der Regel liber die Betriebskosten auf

die Mieter umlegen.
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Die Grundsteuer wird von jeder Gemeinde fur den in ihrem Gebiet liegenden
Grundbesitz festgesetzt und erhoben. Es gibt die Grundsteuer A fiir Betriebe
der Land- und Forstwirtschaft und die Grundsteuer B fir das Grundvermaogen.

Zum Grundvermogen zahlt vor allem das Eigentum an Grund und Boden, ggf.
einschlieRlich Gebaude.

Grundsteuer A und B unterscheiden sich in der Hohe des sog. Hebesatzes.
Das ist der anzuwendende Steuersatz, den die Gemeinde festlegt.

LANDESVERBAND SACHSEN
DER KLEINGARTNER e.V.

Online-Veranstaltung ////
29. Juni 2022 S




Thema 2 - Warum wurde die Grundstiickshewertung
reformiert ?

Das Bundesverfassungsgericht erklarte am 10. April 2018 die bisherige
Ermittlung der Einheitswerte fir verfassungswidrig.

In Sachsen — ebenso wie in den anderen ostdeutschen Landern — werden die
Einheitswerte derzeit noch auf Basis der Wertverhaltnisse vom 1. Januar 1935

festgestellt. In den westdeutschen Bundeslandern basieren sie auf
Wertverhaltnissen aus dem Jahr 1964.

Diese alten Wertansatze fliihren nach Ansicht des Bundesverfassungsgerichts

zu nicht gerechtfertigten Ungleichbehandlungen bei der Bewertung von
unbeweglichem Vermadgen.
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Thema 3 - Was bedeutet die Neuregelung fiir unsere
KGA“s ?

Im Ergebnis des Gesetzgebungsprozesses ist es gelungen, mit dem § 240
BewG (Bewertungsgesetz) eine fur Kleingartenland und Dauerkleingartenland
im Sinne des Bundeskleingartengesetzes glinstige Regelung zu finden:

Bewertungsgesetz (BewG)
§ 240 Kleingartenland und Dauerkleingartenland

(1) Als Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gelten auch Kleingartenland und
Dauerkleingartenland im Sinne des Bundeskleingartengesetzes.

Die Kleingartenanlage unterliegt kiinftig der Grundsteuer A
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Fir die erforderliche Neubewertung aller wirtschaftlichen Einheiten
(Grundstlicke bzw. Betriebe der Land- und Forstwirtschaft) missen die
Eigentimer zwischen dem 1. Juli und dem 31. Oktober 2022 elektronisch
eine Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts (kurz:
Feststellungserklarung) beim zustandigen Finanzamt abgeben. Bei

Erbbaurechten ist die oder der Erbbauberechtigte zur Erklarungsabgabe
verpflichtet.

Bewertungsgesetz (BewG)
§ 240 Kleingartenland und Dauerkleingartenland

(2) Gartenlauben von mehr als 30 Quadratmetern Brutto-Grundflache gelten
als Wirtschaftsgebaude.
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Thema 4 - Welche Angaben miissen wir machen ?

Wir konnen uns der Umsetzung dieser Grundsteuerreform nicht widersetzen
und haben die Pflicht mitzuwirken.

Um das Verfahren auf ein Mindestmals an Aufwand und Datenerfassung zu
reduzieren, hat der Landesverband mit Unterstltzung der Arbeitsgruppe
Recht ein vereinfachtes Erfassungsformular entworfen und dieses als
Vorschlag dem Sachsischen Staatsministerium der Finanzen und dem
Sachsischen Stadte- und Gemeindetag unterbreitet.
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STAATSMINISTERIUM
DER FINANZEN

Freistaat

SACHSEN

Dresden, 25. Mai 2022

Sehr geehrter Herr Brumm,

far Ihre o. g. Nachricht und die Unterstitzung Ihrer Mitglieder und der Kommunen bei der Umsetzung der
Grundsteuerreform danke ich.

Das von lhnen vorgeschlagene Verfahren, bei der Erfassung der Gartenlauben mit Formularen zu arbeiten, ist aus
meiner Sicht ein geeigneter Weg, die erforderlichen Daten zusammenzutragen.

Wie sich der zur Erklarungsabgabe verpflichtete Grundstiickseigentiimer die nétigen Informationen beschafft, ist
allerdings keine steuerliche Frage.

Mit freundlichen GriRen

gez. Dr. Ute Roder
Referatsleiterin

S
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Freistaat

SACHSEN

STAATSMINISTERIUM
DER FINANZEN

Fir die Ermittlung der Bruttogrundflache sind die aulReren MaRe der Bauteile (ein-
schlielich z. B. Putz) in Hohe der Bodenbelagsoberkanten anzusetzen.

Aullerdem sind in die Flachenberechnung alle Stand- und Nebenflachen der
Gartenlaube ein-schlieRlich eines Uberdachten Freisitzes einzubeziehen.

Alle in der Kleingartenanlage vorhandenen Flachen der Bebauungen Gber 30 m?
mussen flr die Bewertung des jeweiligen Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
summiert werden. Die Anzahl der Gebaude muss nicht in der Erklarung angegeben
werden.
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Erfassungsformular zur Grundsteuer B

im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

Baulichkeiten in Kleingértner

Erfassungsformular zur Grundsteuer B

Es ist jede Parzelle des Vereins zu erfassen, egal ob diese verpachtet ist oder nicht. Verantwortlich fiir die
Erfassung ist der Vorstand des Vereins.

Name und Anschrift des Mitgliedsverbandes Name und Anschrift des Kleingartnervereins

Baulichkeiten in Kleingartnervereinen im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

Jeder Péchter ist zu wahrheitsgemaBen Angaben zur GréRe der auf der Parzelle befindlichen

Baulichkeiten verpflichtet. Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit fiir den jeweiligen
meldepflichtigen Bodenei U] an das andige Fi und ersetzt keinen ordnungsgemaRen

Bauantrag an den Vorstand des Vereins. Falschangaben durch den Pachter erfiillen den Tatbestand einer
Steuerhinterziehung.

Parzelle Nr.: Grundfliche des Baukorpers . . . . = o - - -
. (Aoeruand  berdacier ez, Es ist jede Parzelle des Vereins zu erfassen, egal ob diese verpachtet ist oder nicht. Verantwortlich fiir die

] nein O Erfassung ist der Vorstand des Vereins.

Im Fall, dass der Baukérper gréRer 30m? ist,
Fliche (in m?)

bitte mit Skizze vom Grundriss ergénzen.
Name und Anschrift des Mitgliedsverbandes Name und Anschrift des Kleingartnervereins

ind 1 m vom Hauptbaukérper entfernt sind, sind dem

Angebaute Baukérper, welche nicht
Hauptbaukérper zuzurechnen. Ein iiberdachter Freisitz ist einer liberdeckten Loggia gleichzusetzen

und ist zu erfassen. Daher ist eine Skizze unumgénglich.

Ort, Datum Unterschrift Pachter

Unterschrift Vorstand

Erfasst am

Leerstehende Parzellen und die darauf befindlichen Baukérper sind vom Vereinsvorstand zu erfassen, da eine Bewertung

des Gesamtgrundstiickes erfolgt und die Aufteilung der Parzellen keine Rolle spielt.
Der Vorstand bestatigt mit seiner Ul lediglich die 4Re Zuordnung und Erfassung der Parzelle, jedoch

nicht die Angaben des Pachters.

ACHSEN DEp
©° /QCZ
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Erfassungsformular zur Grundsteuer B

Baulichkeiten in Kleingartnervereinen im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

LS e e e Jeder Pachter ist zu wahrheitsgemafBen
Eauartrag an dan Veretan des Varain. Faschangaban durchdan Pachterarflen don Tath Angaben zur GroRe der auf der Parzelle

Steusrhintersehune befindlichen Baulichkeiten verpflichtet.

Paraelle N Grundachedos Baukirpwrs Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit
Flurstiick Nr.: siehe Begleitschreiben) gréBer 30 m? fﬁr den jeweiligen meldepriChtigen

Clwen [ Bodeneigentiimer an das zustdndige

Finanzamt und ersetzt keinen

Angebaute"Baukb'rper, welche nichf mindestens 1 |:r|.vo.m H.aupt.l:.vaukb'rper entferr'.lt sim_i, sind dem o rd n u ngsge m a Be n Ba u a nt rag a n d e n

Unlt s fassen. Dahr o e Skizse numginglh, T e EeichEusetzen Vorstand des Vereins. Falschangaben durch
den Pachter erfiillen den Tatbestand einer

Steuerhinterziehung.

Im Fall, dass der Baukérper gréRer 30m? ist,

bitte mit Skizze vom Grundriss ergénzen. Fléche (in m?)

Ort, Datum Unterschrift Pachter
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Erfassungsformular zur Grundsteuer B

Baulichkeiten in Kleingartnervereinen im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

Jeder Pachter ist zu wahrheitsgemaRen Angaben zur GréRe der auf der Parzelle befindlichen w
Baulichkeiten verpflichtet. Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit fiir den jeweiligen Farze I I E N r' v
meldepflichtigen Bodeneigentiimer an das zusténdige Finanzamt und ersetzt keinen ordnungsgemiRen

Bauantrag an den Vorstand des Vereins. Falschangaben durch den Pachter erfiillen den Tathestand einer

Steuerhinterziehung.

Flurstiick Nr.:

Parzelle Nr.: Grundfliche des Baukérpers
(AuRenwand + iiberdachter Freisitz,

Flurstiick Nr.: siehe Begleitschreiben) gréRer 30 m?
[Jnen [ _ Grundfliche des Baukdrpers

(AulBenwand + iberdachter Freisitz,
Im Fall, dass der Baukérper gréRer 30m? ist, . - . . . un
bitte mit Skizze vom Grundriss ergénzen. Flache (inm?) SIE hE‘ EEEIE“:SCh rEIhE“] grnEEr 3[} ml

Angebaute Baukérper, welche nicht mindestens 1 m vom Hauptbaukérper entfernt sind, sind dem
Hauptbauké&rper zuzurechnen. Ein liberdachter Freisitz ist einer tiberdeckten Loggia gleichzusetzen
und ist zu erfassen. Daher ist eine Skizze unumgénglich.

Ort, Datum Unterschrift Pachter I

Mein Ja

Ort, Datum Unterschrift Pachter

Online-Veranstaltung ///
: L/S/K

Sm\sw DEp ,

2,
29. Juni 2022
LANDESVERBAND SACHSEN Eine Initiative der

DER KLEINGARTNER e.V. séchsischen Kleingértner




Erfassungsformular zur Grundsteuer B

Baulichkeiten in Kleingartnervereinen im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

Jeder Pachter ist zu wahrheitsgeméRen Angaben zur GroRe der auf der Parzelle befindlichen

Baulichkeiten verpflichtet. Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit fiir den jeweiligen

meldepflichtigen Bodeneigentiimer an das zusténdige Finanzamt und ersetzt keinen ordnungsgemiRen Im Fall dass der Baukﬁ rper grﬁﬂer suml ist
1] i

Bauantrag an den Vorstand des Vereins. Falschangaben durch den Pachter erfiillen den Tathestand einer . . ) - .
bitte mit Skizze vom Grundriss ergénzen.

[ - 1
Steuerhinterziehung. Flache I:In m :I

Parzelle Nr.: Grundfliche des Baukérpers
(AuBenwand + {iberdachter Frga
Flurstiick Nr.: siehe Begleitschreiben

Angebaute Baukorper, welche nicht mindestens
1 m vom Hauptbaukorper entfernt sind, sind dem
i ol e dr Bk RS0 ) Hauptbaukorper zuzurechnen. Ein tberdachter
aptoeskirpr siuan. En Gerdacher e ot v Gerdeceen Logn acuneton Freisitz ist einer Uiberdeckten Loggia
gleichzusetzen und ist zu erfassen.
Daher ist eine Skizze unumganglich.

Ort, Datum Unterschrift Pachter
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Ermittlung der Brutto-Grundflache

Beispiel angebauter Freisitz oder Anbau

uberdachter

Laube Freisitz

uberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen, uberdeckt, jedoch nicht allseitig
in voller Hohe umschlossen.
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Ermittlung der Brutto-Grundflache

Beispiel angebauter Freisitz oder Anbau

S Auflenmald des Baukorpers
der Laube (ohne Dach)
A mal B +

AulBenmald des Freisitzes
B | ohneDach
I Cmal D=

| | |

| A | c |

Bruttogrundflache

gemessen werden nur die statischen Baukorper; Mauerwand mit Putz Holz oder Pfosten
die Dachflachen bleiben unberticksichtigt

Online-Veranstaltung //// :‘f )
29. Juni 2022 L/S/K

LANDESVERBAND SACHSEN E

DER KLEINGARTNER e.V. sdchs leing



Ermittlung der Brutto-Grundflache

Dem Hauptbaukorper sind alle weiteren Baukorper zuzuordnen und in die Bruttoflachenberechnung
einzubeziehen, wenn deren Abstand nicht mindestens 1 m vom Hauptbaukorper betragt. Schuppen

USsw.

Online-Veranstaltung //// :‘f )
L/S/K %%.. “\5

29 12022
® J u n ] LANDESVERBAND SACHSEN E
DER KLEINGARTNER e.V. sdchs

leing:




Ermittlung der Brutto-Grundflache

‘ A | Abstand ‘ C ‘

Online-Veranstaltung

ist der Abstand grof3er

)

als 1 Meter, dann

Aullenmald des Baukorpers
der Laube (ohne Dach)
A mal B =

Bruttogrundflache

Vs G
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Ermittlung der Brutto-Grundflache

‘ A | Abstand ‘ C ‘

Online-Veranstaltung

ist der Abstand kleiner

)

als 1 Meter, dann

Aullenmald des Baukorpers
der Laube (ohne Dach)

A mal B +

Aullenmal des weiteren
Baukorpers

Cmal D=

Bruttogrundflache

Vs G
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Erfassungsformular zur Grundsteuer B

Baulichkeiten in Kleingartnervereinen im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

Jeder Pachter ist zu wahrheitsgeméRen Angaben zur GroRe der auf der Parzelle befindlichen
Baulichkeiten verpflichtet. Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit fiir den jeweiligen

meldepflichtigen Bodeneigentiimer an das zusténdige Finanzamt und ersetzt keinen ordnungsgemiRen = = r. -
Bauantprf;g ang:en Vors‘tan?iedes Vereins. Falschangagl:en durch den Pachter erfiillen den Tatbi:gtand einer Im Fa"' dESS der Bauku 9 LE EFDEEF 30m ISt_, FI u h . 2
Steuerhinterziehung. bitte mit Skizze vom Grundriss erginzen. dche (in m?)
Parzelle Nr.: Grundfliche des Baukérpers

(AuRenwand + iiberdachter Freisitz,
Flurstiick Nr.: siehe Begleitschreiben) gréRer 30 m?

I:l Nein x Ja

Flache (in m?)

Flache im Formular in gm eintragen

Im Fall, dass der Baukérper gréRer 30m? ist,
bitte mit Skizze vom Grundriss ergénzen.

Angebaute Baukérper, welche nicht mindestens 1 m vom Hauptbaukérper entfernt sind, sind dem
Hauptbauké&rper zuzurechnen. Ein liberdachter Freisitz ist einer tiberdeckten Loggia gleichzusetzen
und ist zu erfassen. Daher ist eine Skizze unumgénglich.

Ort, Datum Unterschrift Pachter

Ort, Datum Unterschrift Pachter

LANDESVERBAND SACHSEN Eine Initiative der

Online-Veranstaltung ///
29. Juni 2022 LIS/K

DER KLEINGARTNER e.V. séchsischen Kleingértner




Erfassungsformular zur Grundsteuer B

Baulichkeiten in Kleingartnervereinen im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

Erfasst am Unterschrift Vorstand

Leerstehende Parzellen und die darauf befindlichen Baukorper sind vom
Vereinsvorstand zu erfassen, da eine Bewertung des Gesamtgrundstuickes
erfolgt und die Aufteilung der Parzellen keine Rolle spielt.

Der Vorstand bestatigt mit seiner Unterschrift lediglich die ordnungsgemafe
Zuordnung und Erfassung der Parzelle, jedoch nicht die Angaben des Pachters.
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Erfassungsformular zur Grundsteuer B

Baulichkeiten in Kleingartnervereinen im Sinne des Bundeskleingartengesetztes

Der Vorstand bestatigt mit seiner Unterschrift lediglich die ordnungsgemafe
Zuordnung und Erfassung der Parzelle, jedoch nicht die Angaben des Pachters.

Jeder Pachter ist zu wahrheitsgemalRen Angaben zur GréRe der auf der Parzelle befindlichen
Baulichkeiten verpflichtet. Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit fiir den jeweiligen
meldepflichtigen Bodeneigentiimer an das zustandige Finanzamt und ersetzt keinen ordnungsgemiRen

Bauantrag an den Vorstand des Vereins. Falschangaben durch den Pachter erfiillen den Tatbestand einer
Steuerhinterziehung.

Jeder Pachter ist zu wahrheitsgemafllen Angaben zur GroRe der auf der Parzelle
befindlichen Baulichkeiten verpflichtet. Dieses Formular dient lediglich der Zuarbeit fir
den jeweiligen meldepflichtigen Bodeneigentiimer an das zustandige Finanzamt und
ersetzt keinen ordnungsgemafRen Bauantrag an den Vorstand des Vereins.
Falschangaben durch den Pachter erfiillen den Tatbestand einer Steuerhinterziehung.
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Thema 5 - Problemfalle Abgrenzungen

Problemfall 1: Abgrenzung Flurstiick zum Bauwerk

| Bauwerk steht auf 2 Flurstiicke
Ein Teil auf 3323

Ein Teil auf 3017

Selbst wenn das Bauwerk tUber 30 gm ware,

kann es als Wirtschaftsgebaude keinem
Flurstick in Ganze zugeordnet werden

In dem Fall miissen 2 Erfassungen
durchgefiihrt werden
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Thema 5 - Problemfalle Abgrenzungen

Problemfall 2: Vereinsheim Wirtschaftsgebaude oder Grundvermogen

Freistaat

== SACHSEN

STAATSMINISTERIUM
DER FINANZEN

Befindet sich in der Anlage z. B. ein
Vereinsheim oder Gartenrestaurant, liegt
insoweit allerdings Grundvermoégen (und
kein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft)
vor, das der Grundsteuer B unterfallt.
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Thema 5 - Problemfalle Abgrenzungen

Problemfall 3: Verdichtung von Daten und Weitergabe

Problemfall 4: Kosten der Erfassung

Thema 6 - Fragen
Wir versuchen diese Euch umfassend zu beantworten
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Weitere Fragestellungen bitte an
info@lsk-kleingarten.de

Tommy Brumm und Gerd Steffen sagen Danke fiir die
Aufmerksamkeit, wiinschen Euch einen schonen
Urlaub und viel Erholung



Vielen Dank fiir Ihre Teilnahme!

Ndchste Online-Veranstaltung
am 20. Juli 2022

Thema

Schlichtung

Alle Online-Veranstaltungstermine 2022
www.lsk-kleingarten.de
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